
第二课 第一框

一、定分止争——所有权
1.财产制度的意义
（1）财产制度规范各类民事主体的财产关系，是社会得以稳定与发展的基础性法律制度。

（2）法律规定财产权，有利于确定财产归属，并以此促进财产的流通使用。
（3）保护财产权就是保护劳动、保护发明创造、保护和发展生产力。国家通过不断完善财
产制度，依法保护各种所有制经济组织和自然人的财产权，激励人们创业创新。

2.财产权的分类与物权的含义及分类
（1）财产权的分类：包括物权、债权、知识产权等能够给民事主体带来经济收益的权利。
（2）物权的含义及分类：物权是权利人依法对特定的物享有直接支配和排他的权利，包括

所有权、他物权。物包括动产与不动产。
3.物权法律制度的基本原则
（1）物权法定原则要求，物权的种类和内容必须由法律规定，不得任意创设。

（2）民法典规定了物权平等保护原则。
4.所有权的含义、类型、取得方式及共有关系
（1）含义：权利人对自己的不动产或者动产，依法享有的占有、使用、收益和处分的权利。

（2）类型：依据主体的不同，我国将所有权划分为三类:国家所有(全民所有)、集体所有、
私人所有。
（3）取得方式

①不动产所有权的取得应当依照法律规定登记。对于房屋等不动产，除法律另有规定的情形
外，必须到不动产登记机构办理登记，才能取得所有权。
②动产所有权的取得应当依照法律规定交付。对于动产，一般来说，所有人按照转让财产所

有权的意图，直接把财产交给对方占有，对方就取得了该财产的所有权。
(4)共有关系：在生活中，可能由多人对同一财产享有所有权，从而形成共有关系，如家庭
共有财产、夫妻共有财产、合伙人共有财产。

二、物尽其用——他物权
1.他物权的含义与类型
（1）含义：所有权之外的物权。

（2）类型：用益物权和担保物权。
①用益物权是对他人所有的不动产或者动产，依法享有占有、使用和收益的权利，包括土地
承包经营权、宅基地使用权、建设用地使用权等。

②担保物权是为了确保债权的实现而在他人财产上设立的物权，包括抵押权、质权等。
③用益物权和担保物权分别对应的是物的使用价值和交换价值。
2.用益物权的主要类型

（1）土地承包经营权
①地位：土地承包经营权是农民的一项重要的财产权。农村土地是农民的基本生产资料，也
是农民最可靠的生活保障。

②法律规范：我国实行农村土地承包经营制度，法律保护农村土地承包关系的长期稳定。《中
华人民共和国农村土地承包法》的核心就是赋予农民长期而有保障的土地承包经营权。民法
典规定，土地承包经营权人可以自主决定依法采取出租、入股或者其他方式向他人流转土地

经营权。
（2）宅基地使用权
①地位：宅基地使用权是农民的一项重要的财产权，关系到农民切身利益。

②法律规范：宅基地使用权人依法对集体所有的土地享有占有和使用的权利，有权依法利用
该土地建造住宅及其附属设施。农村村民有权长期占有和使用宅基地。
（3）建设用地使用权

①含义：权利人依法利用土地建造建筑物、构筑物及其附属设施的权利。
②特点：在生活中，这项权利往往与房屋所有权相联系。人们从开发商那里购买商品房，并
且办理转移登记和取得不动产权属证书之后，既拥有商品房的所有权，又合法享有该商品房

所在地块的建设用地使用权。
3.担保物权的主要类型：财产的权利人可以将其财产(例如房屋、汽车、电脑、股票等)抵押
或者质押。债权人通过抵押、质押而在他人财产上享有的权利，就是抵押权、质权。


